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CAUTION

ALLGEMEINE
VERSICHERUNGS-
BEDINGUNGEN

Mietkaution fiir gewerbliche Mietvertrage




Kundeninformation gemaéss Art. 3 des Gesetzes
tiber den Versicherungsvertrag (VVG)

Der Versicherer ist Firstcaution AG (Firstcaution), eine Aktien-
gesellschaft nach schweizerischem Recht mit Sitz an der Avenue
Edouard-Rod 4, CH-1260 Nyon. Firstcaution ist eine von der
FINMA zugelassene Versicherungsgesellschaft.

Der Versicherungsvertrag unterliegt dem schweizerischen Recht.
Die Vertragsgrundlagen ergeben sich aus dem Antrag, den Kunden-
informationen, den Allgemeinen Versicherungsbedingungen und der
Kopie der Birgschaftsurkunde (Urkunde) als Versicherungspolice
geméss Art. 11 des Bundesgesetzes tber den Versicherungsvertrag
(VVG). Sonstige Rechte oder Pflichten werden in den AVB geregelt.

Bearbeitung von Personendaten

Erhobene Daten Gber natlrliche Personen, die Teil des Versicherungs-
vertrags sind, unterliegen der Datenbearbeitung der Firma Firstcaution
und sind fur die Antragsverarbeitung (einschliesslich Bonitats-
prifung), den Vertragsabschluss und Forderungseintreibungen,
sowie fur Marketing- und analytische Zwecken erforderlich.

Diese Personendaten werden ausserdem aus Sicherheitsgriinden
gespeichert, um gesetzliche und reglementarische Verpflichtungen
einzuhalten. Sie werden so lange gespeichert, wie es fur die Vertrags-
ausfUhrung und moglicherweise geltende Burgschaften nach Ablauf
dieses Versicherungsvertrags notwendig ist.

Der Zugang zu den Personendaten ist streng auf jene Firstcaution-
Mitarbeitende beschrénkt, die fur die Antragsverarbeitung zustandig
sind. Die erhobenen Daten werden eventuell an vertraglich mit dem
Unternehmen verbundene Dritte zur Ausfihrung ausgelagerter
Aufgaben Ubermittelt werden.

Die Bearbeitung von Personendaten erfolgt gemass dem seit dem
1. September 2023 gultigen schweizerischen Datenschutzgesetz.
Der Kunde als naturliche Person hat das Recht auf Zugang, Berich-
tigung, Léschung und Ubertragung seiner Daten sowie das Recht,
die Datenbearbeitung aus berechtigten Griinden abzulehnen. Diese
Rechte kédnnen mit einer Mail an info@firstcaution.ch unter Beilage
eines gultigen Identitdtsnachweises ausgetbt werden.

Im Rahmen unserer Geschaftstatigkeit konnen wir personenbezogene
Daten Uber sichere Cloud-Dienste speichern und verarbeiten, die in
der Schweiz und in der Europaischen Union (EU) gehostet werden.

Weitere Informationen finden Sie in der Datenschutzerklarung auf
unserer Webseite oder auf Anfrage bei Firstcaution.



Allgemeine Versicherungsbedingungen

Die vorliegenden Allgemeinen Versicherungsbedingungen (AVB)
betreffen ausschliesslich gewerbliche Mietvertrége. Sie regeln die
vertraglichen Beziehungen zwischen Firstcaution, den versicher-
ten Mietern (Mieter), anderen Solidarschuldnern (Solidarschuldner)
und den begunstigten Vermietern oder deren Vertretern (Vermieter).
Zwingende gesetzliche Bestimmungen bleiben vorbehalten.

Art.1  Geltungsbereiche und Vertragsparteien

11 Firstcaution burgt fur die Zahlung jeglicher Forderungen
aus dem in der Burgschaftsurkunde (Urkunde) genannten
Mietvertrag, das der Mieter gegentiber dem Vermieter
abgeschlossen hat, bis die Summe inklusive Zinsen und
Gebuhren die in der Urkunde angegebene Birgschafts-
summe erreicht. Lediglich eine von Firstcaution direkt an
den Begtinstigten/Vermieter oder seinen Vertreter aus-
gestellte Urkunde ist gultig.

1.2 Die Verpflichtungen von Firstcaution sind in folgenden

Fallen ausgeschlossen oder beschrankt:

A. Firstcaution stellt keine Blrgschaft auf einen Mietvertrag
zwischen Mieter und einem Untermieter aus, es sei denn,
der Vermieter stimmt dem Firstcaution gegentber schrift-
lich zu.

B. Bei mehreren Urkunden fur denselben Mietvertrag ist das
neueste davon als gtiltig anzusehen.

C. Die Burgschaft wird nur fir Forderungen erbracht, die
nach dem Beginn der in der Urkunde angegebenen
Burgschaften entstanden sind.

D.Bei Miete einer moéblierten Wohnung werden aus
Schaden an Mdbeln oder dem Inventar des Begln-
stigten/Vermieters entstandene Forderungen des
Mieters oder Untermieters nicht von Firstcaution
gedeckt.

1.3 Der Birgschaftsantrag muss zumindest aus dem
Antragsformular, einer Kopie des Mietvertrags und ei-
nem |dentitatsnachweis des/der Mieter und moglicher
Solidarschuldner bestehen. Firstcaution behalt sich das
Recht vor, weitere Dokumente, Solidarschuldner oder
Einlagen zu verlangen. Ein Antrag via Internet ist ohne
Unterschrift glltig und in diesem Fall werden die AVB
vor der Bestatigung zur Verfliigung gestellt und gelten
bei Annahme und Ubersendung des Antragsformulars
seitens des Mieters als angenommen.

Art.2  Biirgschaftsurkunde

21 Nach Anfrageannahme stellt Firstcaution eine einzige,
an den Vermieter ausgestellte Originalurkunde aus. Eine
Kopie der Urkunde als Versicherungspolice geméss Artikel
11 des Bundesgesetzes lUber den Versicherungsvertrag
(VVG) wird an den/die Mieter ausgestellt.

2.2 Sollte der Inhalt der Versicherungspolice nicht mit den
Vereinbarungen Ubereinstimmen, missen der Mieter
oder der Vermieter innerhalb von vier Wochen nach Erhalt
der Urkunde schriftlich die Richtigstellung beantragen.
Andernfalls gilt der Inhalt als angenommen.

Art.3 Mehrere Mieter oder andere Solidarschuldner

3.1 Wenn die Urkunde auf mehrere Mieter ausgestellt wird,
haften diese gemeinsam und solidarisch. Das bedeutet,
dass jeder Einzelne den anderen unwiderruflich das Recht
Ubertragen hat, in seinem Namen und Auftrag zu handeln.
Ebenso kann jeder Mieter Firstcaution rechtswirksam von
jeglichen den Mietvertrag und die Blrgschaft betreffenden
Anliegen (Freigabe der Blrgschaft, Mittelbewegungen
etc.) unterrichten.

3.2 Bei einem oder mehreren Solidarschuldnern fur die Urkunde
verpflichtet/verpflichten sich diese(r), solidarisch fur die Aus-
Ubung des Regressanspruchs von Firstcaution zu haften.
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Firstcaution kann sich aufgrund der Gesamtschuldnerschaft
in Austibung seines Regressanspruchs und fur die Gesamt-
heit der Burgschaft und der sich darauf ergebenden falligen
Pramien, Zinsen und GebUhren an eine beliebige derin Art.
3.7und 3.2 genannten Parteien wenden.

Beginn und Ende der Biirgschaft

Die Burgschaft ist ab Beginn der in der Urkunde angege-
benen Burgschaft gultig.

Die Burgschaft endet in einem der folgenden Félle:

A. Bei Ubermittlung einer vom Mieter und Vermieter unter-
schriebenen Einverstandniserklarung;

B. Wenn Firstcaution dem Vermieter die geforderte Summe
bis zur Hohe der in der Urkunde festgelegte Burgschafts-
summe gemass nachstehenden Art. 5 ausgezahlt hat.

C. Wenn der Vermieter in den 12 Monaten nach Ende
des Mietvertrags keinerlei Anspriiche im Rahmen ei-
nes Gerichtsverfahrens oder einer Schuldbetreibung
oder im Falle eines Konkurses gegentiber dem Mieter
geltend macht, endet die Birgschaft von Firstcaution
automatisch. Im Falle eines vom Vermieter eingelei-
teten Verfahrens hat letzterer Firstcaution spatestens
12 Monate nach Kindigung des Mietvertrags zu un-
terrichten. Es obliegt dem Mieter, der die Freigabe der
Burgschaft beantragt, Firstcaution nachzuweisen, dass
er vor Uber 12 Monaten die betref fenden Mietraum-
lichkeiten verlassen hat. Bei Erhalt muss Firstcaution den
Vermieter informieren; wenn dieser nicht innerhalb von
14 Tagen schriftlich einen Nachweis vorlegt, dass erim
Jahr nach der Kiindigung des betreffenden Mietvertrags
auf Zahlung geklagt oder ein Verfahren gegen den Mieter
eingeleitet hat, endet die Verpflichtung von Firstcaution
automatisch.

D. Bei Ersatz der Burgschaft gemass Art. 4.6.

Wenn der Vermieter nach Ausstellung der Urkunde die
vermietete Immobilie verdussert oder sie ihm im Rahmen
eines Zwangsvollstreckungsverfahrens (Schuldbetreibung
oder Konkurs) enteignet wird und der Mietvertrag mit dem
Besitz der Immobilie auf den K&ufer Gbergeht, begtinstigt
der Versicherungsgegenstand im Sinne von Art. 1 oben den
neuen Vermieter ab Ubertragung des Mietverhaltnisses.
Der neue Vermieter muss sich innerhalb von 30 Tagen nach
EigentumsUbertragung bei Firstcaution anmelden.

Wenn sich das Mietverhaltnis andert und dies Einfluss auf
die Burgschaft hat, muss der Mieter Firstcaution innert 30
Tagen nach Erhalt der Unterlagen zur Anderung des ur-
springlichen Mietverhéltnisses schriftlich um Anpassung
der Urkunde ersuchen.

Wenn mit einem neuen Mieter ein Mietverhaltnis ein-
gegangen wird, endet die Burgschaft von Firstcaution.
Der Ubernehmer des Mietobjekts kann sich nicht auf die
Burgschaft berufen, die vom Mieter abgeschlossen wur-
de. Der Ubernehmer kann einen Neuantrag an Firstcaution
stellen.

Sollte der Mieter dem Vermieter eine andere Bilrgschaft
bereitstellen wollen, als Ersatz derer von Firstcaution, wird
ervon seinen Verpflichtungen gegentber Firstcaution erst
dann entbunden, wenn er dem Vermieter eine neue Miet-
kautionsbestatigung oder Bankbiirgschaft vorlegt, welche
die Burgschaft von Firstcaution ersetzt und Firstcaution die
schriftliche Bestatigung des Vermieters Ubermittelt, die
Firstcaution von allen Verpflichtungen entbindet.

Auszahlung der Biirgschaftssumme an den Vermieter

Firstcaution verpflichtet sich gemass Art. 257e Abs. 3 OR

dem Vermieter einmalig die ihm vom Mieter geschuldete

Summe bis maximal zur Hohe der auf der Urkunde angege-

benen Bulrgschaft auszuzahlen, wenn eine der folgenden

Bedingungen erfullt wird:

A.Vorlage einer Ubereinkunft des Vermieters und
des Mieters als Schuldanerkennung, auf der das
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Kindigungsdatum des Mietverhaltnisses und die vom
Vermieter geforderte Summe angegeben sind und ver-
pflichtend vom Mieter und Vermieter unterschrieben
wurde.

B. Vorlage und Ubergabe eines endgtiltigen und vollstreck-
baren Urteils, das den Mieter zu einer Geldleistung
verurteilt, die auf einer Forderung aus dem Mietvertrag
beruht.

C. Vorlage und Ubergabe der auf Antrags der Vermieters
an den Mieter gerichteten Zahlungsaufforderung, sofern
er nicht ganz oder teilweise mit einem Rechtsvorschlag
belegt ist oder durch ein definitives und vollstreckbares
Originalurteil erganzt wird.

Der Vermieter kann sich nicht auf die Best immungen von
Art. 495 OR berufen, um von Firstcaution eine soforti-
ge Zahlung der Biirgschaft einzufordern, sondern muss
gerichtlich oder betreibungsrechtlich am vereinbarten
Gerichtsstand in der Schweiz klagen.

Riickgriffsanspruch/Subrogation

Wenn Firstcaution dem Vermieter kraft der Birgschaft eine
Summe auszahlt, tritt Firstcaution sofort und vollstandig
in die Rechte des Vermieters geméss Art. 507 OR ein und
kann von dem/den auf der Urkunde oder der Police an-
gegebenen Mieter/n oder anderen Solidarschuldner per
Zahlungsaufforderung die Erstattung der dem Vermieter
im Rahmen des Vertrags ausgezahlten Summe verlangen.
Jegliche der Zahlungsaufforderung nachfolgende Zahlung
muss ausschliesslich an Firstcaution geleistet werden. Falls
der Vermieter diesbezlglich eine Betreibung einreicht,
muss der Mieter Firstcaution vor jeder Zahlung seiner-
seits schriftlich davon unterrichten.

Sollte die erste Forderung nicht bezahlt werden, kénnen fur
jede Mahnung Zusatzgebihren von Minimum CHF 20.- er-
hoben werden. Dazu kommen Zinsen, Verwaltungskosten
far Mahnverfahren auf dem Rechtsweg in Hohe von
CHF 200.- gemass Art. 106 OR und Betreibungskosten
werden bei Nichtzahlung nach der Mahnung hinzuge-
fagt. Die falligen Betrdge werden mit allen geeigneten
Rechtsmitteln betrieben. Dartiber hinaus kann der ge-
schuldete Betrag (einschlieBlich Mahngebthren) bei
Nichtzahlung an unser externes Inkassobdiro Ubergeben
werden, das eine Bearbeitungsgebiihr erhebt, die gemaR
www.latepay.ch fallig wird. Der Versicherungsnehmer ist
nicht nur verpflichtet, den in Rechnung gestellten Betrag
zu begleichen, sondern auch samtliche Kosten (insbe-
sondere alle angefallenen Inkassokosten), die durch den
Zahlungsverzug entstanden sind, zu erstatten.

Der Mieter und der Solidarschuldner stimmen dem Parteien-
wechsel, namentlich des Vermieters durch Firstcaution, in
allen Gerichts- und Zwangsvollstreckungsverfahren, die
zum Zeitpunkt des Rechtstibergangs bereits anhéngig sind,
ausdrucklich zu und sie verpflichten sich, Firstcaution alle
dem Vermieter aus der Blirgschaft ausgezahlten Betrage in-
klusive Zinsen und Gebuhren zu erstatten.

Pramien

Mit seiner Anmeldung verpflichtet sich der Mieter,
Firstcaution jedes Jahr eine Versicherungspréamie in Hohe
von 5% bis 10% der in der Urkunde angegebenen Birg-
schaftssumme, abhéngig von der Blrgschaftssumme und
den Risikoparametern und zusatzlichen Verwaltungskosten
von CHF 20.- und Stempelabgabe auf die Versicherungs-
pramie, zu zahlen.

Die Pramie im Jahr der Anmeldung wird anteilig berech-
net und deckt den Zeitraum zwischen Beginn der in der
Urkunde angegebenen Burgschaftsleistung und dem
31. Dezember, zuséatzlich zu den Stempelabgaben und
Anmeldegebihren (Anmeldegebiihren bei Burgschaften
unter CHF 15 00O0.-: CHF 100.-, bei Burgschaften tber
CHF 15 000.-: 1% der Burgschaft auf CHF 10.- gerundet,
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maximal CHF 500.-). Diese Pramie ist im Voraus zu zah-
len. Firstcaution kann von einem zwischen dem 1. Oktober
und dem 31. Dezember beitretenden Mieter die Zahlung
einer Pramie verlangen, welche den Zeitraum bis zum
31. Dezember des Folgejahres deckt.

Wenn Firstcaution einen Burgschaftsantrag ablehnt, er-
stattet Firstcaution dem Mieter die eingezahlte Pramie
vollstandig zurick.

Die jahrlichen Pramien der Folgejahre werden vor Beginn
des jeweiligen Kalenderjahres, spatestens jedoch zum
31. Dezember des vorangehenden Jahres bezahlt. Die
jahrliche Mindestpramie liegt bei CHF 100.- zusatzlich
Verwaltungskosten von CHF 20.- und Stempelabgabe.

Der Mieter ist zur Zahlung der Pramie verpflichtet, solange
die von Firstcaution ausgestellte Blrgschaft gultig ist und
nicht durch eine der Bestimmungen geméss Art. 4.2 oben
beendet wurde. Es obliegt ihm, gegebenenfalls die not-
wendigen Formalitaten beim Vermieter zu erledigen, um
Firstcaution eine Bestatigung Uber das Ende der Blrgschaft
zukommen zu lassen.

Bei Zahlungsverzug der Pramie wird der betreffende Mieter
oder andere Solidarschuldner gemahnt. Fir jede Mahnung
kénnen Zusatzgebihren von mindestens CHF 20.- anfal-
len. Wenn die Zahlung nicht innerhalb der gesetzten Frist
erfolgt, werden die falligen Betrage mit allen geeigneten
Rechtsmitteln betrieben, zusatzlich Verwaltungskosten
fir Mahnverfahren auf dem Rechtsweg geméss Art. 106
OR von CHF 200.- und Betreibungskosten, jedoch in
Abweichung von Art. 20 Abs. 3 VVG ohne Aufhebung der
Versicherungsdeckung. Darlber hinaus kann der geschulde-
te Betrag (einschlief3lich Mahngebihren) bei Nichtzahlung
an unser externes Inkassobtiro Ubergeben werden, das eine
Bearbeitungsgebihrerhebt, die gemalk www.latepay.ch fal-
lig wird. Der Versicherungsnehmer ist nicht nur verpflichtet,
den in Rechnung gestellten Betrag zu begleichen, sondern
auch samtliche Kosten (insbesondere alle angefallenen
Inkassokosten), die durch den Zahlungsverzug entstanden
sind, zu erstatten.

Wenn der Mietkautionsvertrag vor dem Ende eines Kalender-
jahres endet, erstattet Firstcaution dem Mieter anteilig die
Jahrespramie, die flr das laufende Jahr gezahlt wurde und
den Zeitraum ,,Birgschaftsende - 31. Dezember“ abdeckt,
abzuglich Verwaltungskosten von CHF 20.-. Der Mieter
muss dies schriftlich innerhalb eines Monats nach Ende des
Mietvertrags beantragen. Wenn jedoch die Kiindigung im
Jahr nach dem Abschluss des Mietkautionsvertrags erfolgt,
verbleibt nach Art. 42 Abs. 3 des Bundesgesetzes Uber den
Versicherungsvertrag (VVG) die Pramie fur die laufende
Versicherungsperiode bei Firstcaution, ausser wenn der
Mieter eine neue Burgschaft bei Firstcaution abschliesst.

Biirgschaft mit Depot

Falls der Mieter einen Teil der Burgschaftssumme auf ein spe-
ziell dafiir bei Firstcaution angelegtes Anlagedepot einzahlt,
wird die Pramie ausschliesslich auf Grundlage des Burg-
schaftsanteils berechnet (Biirgschaftssumme - Depotbetrag).
Die ausgestellte Urkunde weist den Gesamtbetrag der vom
Vermieter geforderten Burgschaft aus. Alle Depotzahlungen
mussen in Schweizer Franken (CHF) getéatigt werden und
die entstehenden Bankgebihren gehen zu Lasten des
Mieters.

Der Mieter kann die teilweise oder vollstandige Ruck-
zahlung der eingezahlten Depots verlangen (in Tranchen
zu CHF 100.-), sofern er die von Firstcaution geforderten
Bonitatsbedingungen erflillt. Dies fuhrt zu einer Erhéhung
der Préamie, die vor der teilweisen oder vollstandigen
Depotriickzahlung entrichtet werden muss. Der Mieter
kann nur einen Antrag pro Jahr stellen.

Die ersten beiden Depoténderungen (Riickzahlungsantrag)
werden mit CHF 40.- berechnet. Zusatzliche Einzahlungen
sind kostenlos, mUssen Firstcaution aber mitgeteilt werden.
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Fur alle weiteren Riickzahlungsantrage werden dem Mieter
CHF 100.- in Rechnung gestellt.

Entsprechend der vorgenommenen Anderung ist eine
Ruckzahlung oder ein Nachzahlungsantrag der bereits be-
rechneten und bezahlten Pramie erforderlich.

Nach Kundigung des Mietvertrags, die der Mieter
Firstcaution unverziglich schriftlich mitzuteilen hat bzw.
im Falle eines befristeten Mietvertrags ist keine Anderung
des Depotbetrags moglich.

Firstcaution darf bestehende Anspriiche gegentiber dem
Mieter durch den Depotbetrag begleichen. Der Depot-
betrag wird weder vergtitet noch investiert.

Nach Ablauf des Versicherungsvertrags gemass Art. 4 Gber-
weist Firstcaution dem Mieter den Depot-Restbetrag auf
das von diesem angegebene Bankkonto.

Haftung

Die Haftung seitens Firstcaution und seiner Mitarbeitenden
fur Schaden, die sich aus der Erfullung, Nichterfullung oder
ungenitigenden Ausfiihrung dieses Vertrags ergeben, vor-
behaltlich grober Fahrlassigkeit oder Vorsatzes, ist gemass
Art. 100 Abs. 1 OR ausgeschlossen. Die Haftung seitens
Firstcaution fur Schaden, die sich aus Informationen er-
geben, welche die Firma dem Vermieter oder Dritten tber
den Mieter mitteilt, ist ausdrlicklich ausgeschlossen.

Schlussbestimmungen

Firstcaution behalt sich das Recht vor, jederzeit mit ei-
ner schriftlichen Mitteilung in einer Frist von 30 Tagen
Anderungen an den vorliegenden AVB einschliesslich
des Pramiensatzes vorzunehmen. Der Mieter ist berech-
tigt, den Mietkautionsvertrag ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist zu kiindigen, unter der Bedingung, dass
er dem Vermieter eine gleichwertige Burgschaft bietet,
damit die Birgschaftsurkunde gemaéss Art. 4.6 oben an
Firstcaution zurlickgegeben werden kann. Erfolgt keine
Kuindigung innerhalb von 30 Tagen gelten die Anderungen
als angenommen.

Firstcaution behalt sich das Recht vor, Antrage auf Abschluss
des Versicherungsvertrags nach eigenem Ermessen und
ohne Begrindungspflicht abzulehnen.

Gerichtsbarkeit

Die Beziehungen zwischen Firstcaution, dem/den
Mieter/n, dem/den Solidarschuldnern und dem Vermieter
unterliegen, unter Ausschluss aller Bestimmungen des in-
ternationalen Privatrechts, dem schweizerischen Recht.
Alle Streitsachen, die sich aus der Anwendung des vorlie-
genden Vertrags ergeben kénnten, einschliesslich seiner
Gultigkeit, Ausfihrung und Auslegung, fallen ausschliess-
lich in den Zustandigkeitsbereich der zustandigen Gerichte
am Geschéftssitz von Firstcaution. Firstcaution behalt sich
jedoch das Recht vor, am Wohnsitz/Geschaftssitz des/der
Mieter/s, Solidarschuldners oder des Vermieters oder vor je-
dem anderen zustandigen Gericht, sowohl in der Schweiz
als auch im Ausland, Klage einzureichen. In diesem Fall gilt
ebenfalls das schweizerische Recht, unter Ausschluss aller
Bestimmungen des internationalen Privatrechts.

Die franzdsische Version dieser AVB ist verbindlich.
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