CONDIGOES GERAIS PARA SEGURO DE CAUGAO DA GARANTIA DE RENDA DE UM ARRENDAMENTO PARA HABITACAO

CGA 2011/10

As presentes Condigdes Gerais do Seguro («<CGS») aplicam-se exclusiva-
mente a arrendamentos para efeito de habitagéo e regem as relagdes con-
tratuais entre a Firstcaution SA, os inquilinos caucionados («o Inquilino») e
os senhorios garantidos ou os respectivos representantes (<o Senhorio»).
Sob reserva das disposigdes obrigatdrias do direito federal.

Art. 1.° Objecto e ambito de aplicacdo

1.1 AFirstcaution SA compromete-se a garantir o pagamento de qualquer
divida do Inquilino ao Senhorio decorrente do contrato de arrendamento
mencionado no certificado de garantia de renda (o «Certificado») num
valor equivalente, em capital, juros e custos, ao montante da garantia
indicada no Certificado.

As obrigagdes da Firstcaution SA estéo excluidas ou limitadas nos
casos seguintes:

Em caso de arrendamento de uma habitagao mobilada, s&o cobertos
apenas os montantes em divida relativos a rendas e a custos inerentes
a cobranga dos mesmos;

Em caso de existéncia de vérios Certificados garantindo o mesmo
arrendamento, apenas € valido o Certificado com a data mais recente;
A caugao ¢ prestada apenas para as dividas do Inquilino posteriores
a data de inicio do seguro mencionado no Certificado.
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2.° Modalidades de aprovacao

O formulério de pedido de caugéo pode ser enviado assinado pelo
Inquilino por correio, preenchido online no sitio da Web da Firstcaution
SA ou entregue ao parceiro que o fard chegar a Firstcaution SA.

Este deve ser acompanhado pelos anexos seguintes para cada Inquilino:
* copia de um documento de identificagéo valido;

* copia do (projecto do) contrato de arrendamento;

* copia do comprovativo de pagamento do prémio inicial;

* para as pessoas ja Inquilinas, acordo escrito e assinado do Senhorio
a aceitar a alteragdo de garantia.

A Firstcaution SA reserva-se o direito de solicitar outros documentos
(certificado com menos de trés meses do Office des poursuites, folha
salarial...) consoante o processo submetido a aprovagao.
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No acto do pedido de caugéo, a Firstcaution SA comunicaré ao Inquilino
o0 montante do prémio inicial (calculado pro rata temporis, salvo no
caso de contratos de arrendamento por periodo limitado), acrescido
do imposto de selo federal.

Tratando-se de um pedido de caugao com pagamento online no sitio
www.firstcaution.ch, o Inquilino deve pagar o prémio inicial a0 mesmo
tempo que o pedido online.

Com a inscrigdo e a comunicacéo dos seus dados bancarios ou dos
dados do seu cartdo de crédito, o Inquilino fornece a Firstcaution uma
autorizagdo de cobranca automaética ou de débito do seu cartao de
crédito para o pagamento dos seus futuros prémios anuais, incluindo
para o prémio anual do ano de fim do contrato de caugéo e/ou todas
as dividas contraidas posteriormente junto da Firstcaution SA.
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Em caso de néo aprovagéo do pedido de caugao, justificada por uma
atitude do Inquilino contréria a boa-fé, a Firstcaution SA reserva-se o
direito de reclamar o reembolso dos custos de apreciagao do pedido.
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A Firstcaution SA reserva-se o direito de recusar qualquer pedido de
caugéo sem justificagdo, em conformidade com artigo 11°.

Art.
3.1

3.° Certificado
Apds a aprovagdo do pedido de caucao e a recepgao do prémio relativo
ao primeiro ano, a Firstcaution SA emite um Unico Certificado original
e envia-o ao Inquilino principal. A pedido, pode ser enviada uma cdpia
do Certificado aos outros Inquilinos.
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Uma cdpia do Certificado valendo de apdlice de seguro nos termos
do art. 11.° da lei federal relativa ao contrato de seguro (LCA) € entregue
ao Senhorio. Se o teor da apdlice do seguro nao coincidir com os
acordos estabelecidos, o Inquilino ou o Senhorio deve solicitar por
escrito a sua rectificacdo no prazo de quatro semanas a partir da
recepgao do documento, caso contrario, o teor da apdlice é conside-
rado aceite.

Art.
4.1

4.° Co-inquilinos
Sempre que o Certificado for emitido z nome de varios Inquilinos, estes
sao considerados como estando ligados conjunta e solidariamente,
embora cada um deles seja irrevogavelmente considerado como tendo
delegado poderes nos outros para agirem em seu nome e por sua
conta e, do mesmo modo, cada um dos Inquilinos pode fornecer
instrugdes vdlidas a Firstcaution SA para qualquer questao relacionada
com o arrendamento e a caugéo (levantamento da caugéo, movimentos
de fundos, etc.).
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A Firstcaution SA pode dirigir-se indiferentemente a cada um dos
Inquilinos no exercicio do seu direito de recurso e na totalidade da
garantia (art. 7.° adiante) consoante as regras de solidariedade.

Art.
5.1

5.° Inicio e fim da caugao

A cauggo produz efeitos a partir da data de inicio do seguro indicado
no Certificado.

o
N}

A caugao termina numa das seguintes condigoes:

Em caso de acordo escrito entre o Inquilino e o Senhorio;

Quando a totalidade do montante da garantia tiver sido paga ao
Senhorio;

Se, no periodo de 12 meses seguintes ao fim do contrato de arrenda-
mento, o Senhorio nao tiver formulado qualquer pretensao contra o
Inquilino no &mbito de um processo judicial ou de processo de execucao
de dividas ou de faléncia, a caugao da Firstcaution SA cessa de pleno
direito. Incumbe ao Inquilino que solicita o levantamento da caucéo
fornecer a Firstcaution SA a prova de que deixou devoluta a habitagcao
objecto da garantia ha mais de doze meses. No acto da sua recepgéo,
a Firstcaution SA deve informar o Senhorio do facto. Se, num prazo
de catorze dias, este Ultimo n&o fornecer uma prova por escrito de que
agiu judicialmente ou intentou uma acgao judicial contra o Inquilino no
ano seguinte a devolugdo da habitagéo objecto da garantia, o com-
promisso da Firstcaution SA cessa de pleno direito;

Em caso de substituicdo de garantia nos termos do art. 5.° alinea 4)
infra.

oo

2]

a

5.3 Se, apos a concluséo do contrato, o Senhorio alienar a coisa arrendada
ou se esta lhe for retirada no &mbito de processo de execucéo forgada
(processo por dividas ou faléncia) e o contrato de arrendamento for
transferido para o comprador com a propriedade da coisa, o objecto
do seguro nos termos do art. 1.° supra beneficia o novo Senhorio, a
partir do momento da transferéncia do arrendamento. O novo Senhorio
deve apresentar-se por escrito a Firstcaution SA num prazo de trinta
dias apds a transferéncia da propriedade.

5.4 O Inquilino que pretender conceder ao Senhorio uma outra garantia
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de renda em substituigdo da decorrente do presente contrato (garantia
bancéria ou outra caugao) s6 sera exonerado das suas obrigagdes
para com a Firstcaution SA depois de ter entregue (i) ao Senhorio um
novo certificado de caugdo ou uma nova garantia bancdria em subs-
tituicdo da garantia concedida pela Firstcaution SA e (i) a Firstcaution
SA o acordo escrito do Senhorio exonerando a Firstcaution SA de
qualquer obrigacao. Serdao cobradas ao Inquilino as despesas admi-
nistrativas em CHF, consoante as praticas em vigor.

6.° Pagamento do montante da caugao em beneficio do Senhorio

Contratos de arrendamento sujeitos ao contrato-tipo romando para
contratos de arrendamento:

A Firstcaution SA compromete-se a pagar ao Senhorio 0 montante
devido pelo Inquilino, dentro dos limites do montante garantido no
Certificado, mediante apresentagao do certificado de caugéo original
e das facturas que comprovam o levantamento da garantia, quando
uma das condigdes seguintes for satisfeita:

No Certificado original, acordo escrito, assinado e datado do Senhorio
e do Inquilino (assinatura dupla), especificando a data de fim de arren-
damento e montante devido pelo Inquilino;

Apresentacéo e entrega de uma deciséo definitiva e executdria original
decretando uma condenacéo pecunidria contra o Inquilino.

Contratos de arrendamento nao sujeitos ao contrato-tipo romando
para contratos de arrendamento:

A Firstcaution SA compromete-se a pagar ao Senhorio o montante
devido pelo Inquilino, dentro dos limites do montante garantido no
Certificado, mediante apresentacao do certificado de caucéo original
e das facturas que comprovam o levantamento da garantia, quando
uma das condi¢des seguintes for satisfeita:

No Certificado original, acordo escrito, assinado e datado do Senhorio
e do Inquilino (assinatura dupla), especificando a data de fim de arren-
damento e montante devido pelo Inquilino;

Apresentagao e entrega do original do aviso de liquidagdo enviado ao
Inquilino a pedido do Senhorio, desde que seja executdrio e isento de
qualquer oposic¢éo, ainda que parcial, ou acompanhado por uma deci-
s&o de recusa de reconhecimento da oposigéo original definitiva e
executoria;

. Apresentagao e entrega de uma decisao definitiva e executdria original

decretando uma condenagéo pecunidria contra o Inquilino.

O Senhorio ndo pode invocar as disposi¢cdes do artigo 495.° do CO
para solicitar imediatamente a Firstcaution SA o pagamento da caugéo.
Deve agir judicialmente ou intentar uma acgao judicial na Suiga no foro
acordado.

. 7.° Direito de recurso/sub-rogacéo

Se a Firstcaution SA pagar um montante ao Senhorio em virtude da
garantia de renda, a Firstcaution SA € imediata e plenamente sub-rogada
nos direitos do Senhorio e pode reclamar junto do Inquilino, mediante
aviso de liquidagao, o reembolso de qualquer montante por ela paga ao
Senhorio no &mbito do contrato, juros e custos.

Qualquer pagamento posterior ao aviso de liquidagéo deve ser dirigido
exclusivamente a Firstcaution SA. Em caso de acgao judicial intentada
pelo Senhorio a este propdsito, o Inquilino deve informar a Firstcaution
SA por escrito antes de qualquer pagamento.

O Inquilino declara expressamente que concorda com a substituicao da
parte, ou seja, do Senhorio pela Firstcaution SA, em qualquer processo
judicial e em qualquer execugao forgada j& pendente aquando da sub-
-rogagao dos direitos e compromete-se a reembolsar a Firstcaution SA
de todos 0s montantes pagos pela mesma ao abrigo da garantia de
renda, acrescidos de juros e custos.

8.° Prémios
No acto da adesao, o Inquilino paga um prémio inicial calculado relativo
ao ano civil em curso. Para os contratos de arrendamento por periodo

limitado, o prémio inicial ndo pode ser inferior ao montante do prémio
anual.

Nos anos seguintes, o Inquilino compromete-se a pagar todos os anos
a Firstcaution SA um prémio de seguro, acrescido de imposto de selo
federal. Os prémios anuais so pagaveis por ano civil antecipadamente,
devendo o pagamento ocorrer 0 mais tardar no dia 31 de Dezembro
anterior ao ano referente ao prémio em divida. O prémio anual minimo
nao pode ser inferior a CHF 100,00, acrescido de imposto de selo
federal.

O Inquilino que aderir a partir de 1 de Outubro do ano em curso pagara
um prémio inicial correspondente pro rata temporis até 31 de Dezembro
desse mesmo ano, acrescido do prémio relativo ao ano seguinte
completo.

Em caso de ndo pagamento, o Inquilino € intimado, por escrito e a
suas expensas (despesas administrativas de aviso consoante as préticas
em vigor), a pagar o prémio num prazo de catorze dias. Caso contrario,
sera cobrado com recurso a todas as vias de direito Uteis, sem sus-
penséo da cobertura em derrogagéo no artigo 20.° alinea 3) da Lei
sobre o contrato de seguro (LCA).

O Inquilino esté obrigado a pagar o prémio durante todo o periodo de
vigéncia do contrato de caugéo, em conformidade com as disposicdes
do artigo 5.°, alinea 2) supra. Compete-lhe, caso necessario, cumprir
as formalidades necessarias junto do Senhorio para que a Firstcaution
SA obtenha a confirmagé&o do fim da caugéo.

Se o contrato de caugao terminar antes do fim do ano civil, a Firstcaution
SA reembolsara o Inquilino, mediante pedido por escrito da sua parte
e num prazo de um més apds o fim do contrato de caugéo, do prémio
anual ndo vencido pro rata temporis, apds dedugao dos custos admi-
nistrativos aplicaveis consoante as praticas em vigor. Todavia, nos
termos do artigo 42.° alinea 3) da LCA, se a rescis&o ocorrer durante
0 ano civil da conclusao do contrato de caugédo, o prémio de todo o
ano reverte a Firstcaution SA. O mesmo acontece quando a Firstcaution
SA fica incumbida de pagar ao senhorio em vez do inquilino.

A Firstcaution SA reserva-se o direito de facturar custos adicionais ao
Inquilino por qualquer alteragéo relacionada com o contrato de
caugao.

Em caso de recusa de um pedido de caugéo por parte da Firstcaution
SA, a Firstcaution SA reembolsara a totalidade do prémio pago ao
Inquilino mediante pedido por escrito da parte deste, efectuado num
prazo de um més apds a recepgado da carta de anincio da recusa.

Se o Inquilino ndo apresentar os documentos adicionais solicitados
(cf. art. 2.1.9) num prazo de duas semanas apds a inscrigdo, ou pagar
um montante de prémio inicial superior ao montante de prémio fixado,
a Firstcaution SA s6 reembolsaré o Inquilino da parte que Ihe é devida
mediante pedido por escrito por parte do mesmo num prazo de um
més apos a data de pagamento do prémio e mediante o pagamento
dos custos administrativos.

Art. 9.°
9.1

Responsabilidade

Fica excluida a responsabilidade da Firstcaution SA e dos seus fun-
ciondrios por qualquer prejuizo decorrente da execugdo, da ndo exe-
cugéo ou da execucao deficiente do presente contrato, sob reserva
de falta grave ou de dolo nos termos do artigo 100.° alinea 1) do CO.
E expressamente excluida a responsabilidade da Firstcaution SA por
qualquer dano decorrente das informagdes por ela comunicadas ao
Senhorio ou a terceiros relativas ao Inquilino.

9.2 Esta excluida a responsabilidade da Firstcaution SA em caso de falta

ligeira por parte dos seus auxiliares.

Art. 10.° Alteragdes as condigdes gerais

10.1 A Firstcaution SA reserva-se o direito de alterar em qualquer momento
as presentes CGS, incluindo as taxas dos prémios, mediante um aviso
prévio por escrito de 30 dias, enviado ao Inquilino e ao Senhorio.

10.2 O Inquilino pode ent&o rescindir o contrato de caugéo sem aviso prévio,
desde que preste ao Senhorio uma garantia equivalente que permita
a restituigdo do certificado de caugéo a Firstcaution SA, em conformi-
dade com o artigo 5.4.° supra.

10.3 Na auséncia de rescisao antes de 31 de Dezembro do ano civil em
curso, as novas condi¢des gerais, incluindo as tarifarias, seréo consi-
deradas aceites pelo Inquilino.

Art. 11.° Disposicodes finais

11.1 A Firstcaution SA reserva-se o direito de controlar a solvabilidade do
Inquilino junto dos servigos de informagéo e de recusar, caso necessario,
o pedido de caugéo que Ihe é apresentado, por sua prépria decisdo
e sem obrigag&o de apresentar qualquer justificagdo. O Inquilino autoriza
expressamente o Senhorio a fornecer a Firstcaution SA qualquer infor-
magao e documento Util para o controlo da sua solvabilidade e da sua
reputagao.

11.2 Sob reserva de uma recusa escrita do Inquilino, a Firstcaution esta
autorizada a transmitir todos os dados relativos as experiéncias de
pagamento dos seus processos, incluindo todos os seus dados pes-
soais, a um empresa de cobrangas. O cliente declara estar de acordo
com a transferéncia dos seus dados para efeitos de verificagéo da sua
solvabilidade para a cobranca e para a recolha de informagéo sobre
as experiéncias de pagamento.

Em especial, a Firstcaution SA pode utilizar estes dados para fixar o
prémio, avaliar o risco do seguro, elaborar estatisticas e realizar acgdes
de marketing.

11.3 Se o caso juridico o exigir, os dados podem ser igualmente comunicados
a terceiros interessados ou transmitidos ao estrangeiro.

Art. 12.° Direito aplicavel e foro

As relacdes entre a Firstcaution SA, o Inquilino e o Senhorio regem-se
pelo direito suigo, com excepgao das disposicoes de direito internacional
privado. Quaisquer litigios que possam surgir ao abrigo do presente
contrato, incluindo a sua validade, execugéo e interpretacdo, sao
exclusivamente da competéncia dos tribunais competentes da sede
social da Firstcaution SA. A Firstcaution SA reserva-se todavia o direito
de mover a acgdo no domicilio/sede do Inquilino ou do Senhorio ou
perante qualquer outro tribunal competente, na Suiga ou no estrangeiro.
Nesta eventualidade, o direito suigo serd igualmente aplicavel, com
excepgao das disposi¢des de direito internacional privado.

E valida a versao francesa das presentes CGA.

Sobre a legislagao cantonal

(Genebra) — Lei de protecgdo das garantias prestadas pelos inquilinos (LGFL)

Forma da garantia (art. 1° da LGFL):

1. Qualquer garantia em numerdrio ou em valores prestada a favor do
senhorio por um inquilino ou por uma terceira pessoa em beneficio de
um inquilino deve ser constituida sob a forma de um depdsito blogueado
junto da caixa de consignacao do Estado ou de uma entidade bancéria
reconhecida como gabinete de consignacéo nos termos do artigo
633.°, alinea 3) do cddigo das obrigagdes (CO).

2. Orecurso a caugao simples €, contudo, autorizado para os arrenda-
mentos destinados a habitagdo, a pedido do inquilino. Este ultimo
pode, a qualquer momento, tirar partido da alinea 1).

3. Adesignagéo da entidade bancdria é deixada ao critério do inquilino.

Levantamento (art. 4° da LGFL):

1. Olevantamento da totalidade ou de parte das quantias ou dos valores
depositados como garantia s6 pode ser efectuado com a assinatura
dupla do senhorio e do inquilino ou em virtude de decisao judicial.

2. Na falta de acordo do inquilino, o senhorio pode obter o pagamento
da totalidade ou de parte das quantias ou dos valores depositados
como garantia mediante apresentacéo de aviso de liquidagdo executdrio
ou de uma deciséo executdria decretando uma condenacao pecunidria
contra o inquilino sobre uma divida relativa ao contrato de
arrendamento.

3. Por analogia, esta disposigdes aplicam-se a caugao.

Desbloqueio da garantia (art. 5.° da LGFL):

Na falta de uma ac¢ao judicial intentada pelo senhorio contra o inquilino num
prazo de um ano a contar da data em que o inquilino deixou devoluta a
habitagdo objecto da garantia, esta é desbloqueada de pleno direito. O
proprietario do numerario ou dos valores esta autorizado a recupera-los.

(Vaud) — Lei sobre as garantias em matéria de arrendamentos (LGBL)

Depdsito obrigatério das garantias (art. 1.° da LGBL):

Para os arrendamentos de habitacdes, s6 é admissivel a caugéo simples,
a pedido expresso do inquilino. Este Ultimo pode, em qualquer momento,
substituir a caugéo por uma garantia do mesmo valor em numerario ou em
valores. Aplicam-se as alineas 1) e 2).

Levantamentos e rendimentos (art. 3.° da LGBL):

O levantamento da totalidade ou de parte das quantias ou dos valores
depositados como garantia s6 pode ser efectuado com a assinatura dupla
do senhorio e do inquilino ou em virtude de deciséo judicial. Os rendimentos
do depdsito podem ser recebidos mediante a assinatura apenas do inquilino.
Na falta de uma acgéo judicial intentada pelo senhorio contra o inquilino num
prazo de um ano apds a data em que o inquilino deixou devoluta a habitagao
objecto da garantia, o depdsito € desblogueado de pleno direito. O proprie-
tario do numerdrio ou dos valores esté autorizado a recupera-los.



